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4. Retificagao Escritura - Clausula de reversao - Lugar das Regadinhas, Lomar.

Submete-se, a consideragdo do Executivo Municipal, a retificagdo da deliberacdo do Executivo
Municipal datada de 3 de abril de 2023, de acordo com a alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.°
75/2013 de 12 de setembro, na sua versao atual, no sentido de retirar a clausula de reversao, ficando
a doagéo sem quaisquer condicdes. Mais se propde que o0 Executivo Municipal aprove a retificagéo
da escritura de doagéo realizada no dia 23 de maio de 2023, em conformidade com a decisao

anterior. Tudo de acordo com os documentos constantes do processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos



Ar

MGA DMG - DCF - DP - DIV. PATRIMONIO
E Municipio

\ V|

PROPOSTA PARA REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

N.° Informagao: 96691
Data: 02/11/2023

Deliberagoes

Deliberagdao da Camara Municipal | Deliberagao da Assembleia Municipal:
Despachos
O(a) Vereador(a) O Presidente, a reunido de Camara,

Despacho do(a) Sr(a). Vereador(a), com competéncia | O(a) Vice-Presidente, a reuniao de Camara,
delegada por Despacho do Sr. Presidente de 18 de outubro (Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n®169/99

de 2021, de 18 de setembro)
| O(a) Diretor de Departamento | O(a) Diretor(a) Municipal
| O(a) Chefe Unidade | O(a) Chefe Divisio
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Retificagdo escritura - Clausula indemnizatéria: Lugar das Regadinhas, Lomar

PROPOSTA:

ASSUNTO: Aprovagao da retificacdo da deliberacdo do Executivo Municipal datada de 3 de abril de 2023 no

sentido de retirar a clausula de reversdo e introduzir a condi¢do indemnizatéria pelo valor da
avaliagao do imovel.
Mais se propde que o Executivo Municipal aprove a retificagdo da escritura de doagéo realizada no

dia 23 de maio de 2023, em conformidade com a decisao anterior.

Considerando que:

1.

No dia 2 de julho de 2013, a Freguesia de Lomar doou ao Centro Cultural e Social de S&o Pedro de Lomar
uma parcela de terreno para construgao, designada por lote “PP”, situado no Lugar das Regadinhas, Freguesia
de Lomar.

Foi desafetado, em reunido do Executivo Municipal no dia 19 de setembro de 2018 e em sessdo da
Assembleia Municipal de 14 de dezembro de 2018, uma parcela de terreno com a area de 873m2 em beneficio
do Lote PP.

A Unido de Freguesias de Lomar e Arcos, no dia 2 de julho de 2021 solicitou a doagdo ao Centro Cultural e
Social de S. Pedro de Lomar da parcela de terreno supra identificada, pretendendo anexa-la ao lote PP.

Por deliberagéo do Executivo Municipal datada de 3 de abril de 2023, foi aprovada a doagdo ao Centro Cultural
e Social de Sao Pedro de Lomar da parcela de terreno, situada no Lugar das Regadinhas, freguesia de Lomar,
tendo ficado estipulado uma clausula de reversdo no caso de o bem doado ser utilizado para outro fim efou no
caso de néo ser efetivamente utilizado, isto &, se ndo se executar a construgao no prazo méaximo de 3 anos.

No dia 23 de maio de 2023, nos termos do disposto no artigo 33.°, n.°1, alinea g), da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, através de escritura publica, o Municipio doou ao Centro Cultural e Social de S0 Pedro de Lomar
uma parcela de terreno, destinada a construgéo, com a area de 873m2, sito no lugar das Regadinhas, Unido
de Freguesia de Lomar e Arcos.

O terreno supra mencionado destina-se a construgéo de um centro de dia.

A alteragdo n.° 6 ao alvara de loteamento n.° 9/85 da Junta de Freguesia de Lomar, no lugar de Regadinhas,
freguesia de Lomar, prevé a integragéo no lote PP da parcela de terreno com a area de 873m2, parcela esta
que foi desafetada do dominio publico municipal.

A doacéo efetuada pela Camara Municipal ao Centro Cultural e Social de S. Pedro de Lomar néo

pode ser registada com a clausula de reversao ao Municipio pois o terreno, conforme referido no
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alvara de loteamento visa anexar-se ao lote PP, que foi doado pela Junta de Freguesia de Lomar,
sem Onus e encargos.

9. Neste contexto, para efeitos de registo, ndo pode um terreno onerado ser anexado a outro ndo
onerado.

10. Assim, ndo sendo possivel anexar uma parcela de terreno com um 6nus a um terreno previamente
registado, sem qualquer 6nus, o Municipio teria de prescindir da mencionada clausula de reversao se
pretendesse efetivar a doagéo.

11. Porém, para garantia do patrimdnio municipal, sera justo e equilibrado propor a substituicdo do
mencionado 6nus por uma condig@o ndo resolutiva e como tal ndo sujeita a registo predial, por forma
a ultrapassar o referido condicionalismo registral.

12. Nestes termos, propde-se que, na doagéo realizada pelo Municipio de Braga ao Centro Cultural e
Social de S&o Pedro de Lomar passe a ficar estipulada a obrigagdo da mencionada IPSS indemnizar
0 Municipio no valor de 33.917,10€ (trinta e trés mil, novecentos e dezassete euros e dez céntimos),
acrescido da atualizagdo com base na taxa de inflagdo anual pelo periodo entretanto decorrido, no
caso desta utilizar o terreno para outro fim e/ou no caso do terreno néo ser efetivamente utilizado, isto
€, se ndo se executar a construgdo no prazo maximo de trés anos.

13. O valor de 33.917,10 € (trinta e trés mil, novecentos e dezassete euros e dez céntimos), foi
determinado no relatério de avaliagéo efetuado para o efeito.

14. Desta forma, o objetivo da mencionada condigdo indemnizatéria sera garantir que a parcela de
terreno em causa seja afeta efetivamente a construgdo de uma resposta social, possibilitando o
registo da doagdo mencionada no ponto 4. e assim viabilizando a concretizagdo do mencionado

equipamento social e promovendo o interesse publico.

Face ao exposto, e uma vez que de acordo com o artigo 33/1.° al. g) da Lei 75/2013 de 12 de setembro,
compete a Camara Municipal adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a RMMG,
propde-se submeter & apreciacdo da Camara Municipal a aprovagdo da retificacdo da deliberagdo do
Executivo Municipal datada de 3 de abril de 2023 no sentido de retirar a clausula de reverséo e introduzir a
condigao indemnizatoria pelo valor da avaliagdo do imével.

Mais se propde que o Executivo Municipal aprove a retificagéo da escritura de doagao realizada no dia 23 de

maio de 2023, em conformidade com a decisdo anterior.
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Anexos:
1. Pedido doagdo IPSS de Lomar;
2. Aprovacao da deliberagdo ao Centro Cultural e Social de Lomar;

3. Avaliagao da parcela de terreno
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Unido das Fregucsias de Lomar e Arcos
Concelho de Braga

Exmo. Sr. Presidente da
Camara Municipal de Braga
Praca do Municipio
4704-514 BRAGA

Sua referéncia Sua comunicacio de Nossa referéncia Data
OF-57/2021 02/07/2021

Assunto: PEDIDO DE DOAGAO DE PARCELA DE TERRENO COM 873M2 A IPSS DE
LOMAR

Esta Unido das Freguesias de Lomar e Arcos, NIPC 510 837 581, com sede na Rua
Dr. José Azevedo Ferreira, 4705-254 Braga, vem, mui respeitosamente, expor e

requerer a V. Exa. o seguinte:

Através da escritura de doacdo realizada em 24/05/2013, na 2.2 Conservatéria do
Registo Predial de Braga (conforme doc. que se junta), a Junta de Freguesia de
Lomar (atualmente integrada nesta Unido das Freguesias de Lomar e Arcos) doou
uma parcela de terreno destinada a construgdo de equipamento social designada
por lote “PP” ao Centro Cultural e Social de S. Pedro de Lomar, NIPC 506 683 257,
instituicdo particular de solidariedade social, reconhecida como pessoa coletiva de

utilidade publica.

A referida parcela de terreno estd inserida no loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n.? 9/85 — em nome da Junta de Freguesia de Lomar.

Pela alteragdo n.? 6 ao Alvara de Loteamento n.® 9/85 - Junta de Freguesia de
Lomar (atualmente integrada na Unidao das Freguesias de Lomar e Arcos), datado
de 22/11/2019, e conforme doc. que se junta, sendo que o lote “"PP” passa a ter
uma area de 3340,30 m2, pretendendo adquirir uma parcela de terreno com a area
de 873 m2 para o qual ja foi aprovada a desafetagdo do dominio publico na sessao
tda Assembleia Municipal de 14/12/2018, a area de implantacdo passa a ser de

Rua Doutor José Azevedo Ferrcira - Lomar - 4705-254 BRAGA = Tel.; 253 654 080 « Fax.- 253 687 (96
Email: uflomar.arcos@gmail.com  Software:www.modulac.pt




L

Sl

Unido das Freguesias de Lomar e Arcos
Concelho de Braga

313,40m2 e a area da construgdo de 313,40 m2, mantendo-se as respetivas
prescrigoes.

Nestes termos,

Requer a V. Exa. que a parcela de terreno com a area de 873m2 - para o qual ja foi
aprovada a desafetagdo do dominio publico - seja doada pelo municipio de Braga ao
Centro Cultural e Social de S. Pedro de Lomar, pretendendo-se assim a construgdo
no lote "PP”" de equipamento (instalagdes), onde irdo desenvolver-se respostas

sociais para 0s [dosos.

Respeitosamente,

Rua Doutor José Azevedo Ferreira - Lomar - 4705-254 BRAGA « Tel.: 253 684 080 « Fax.: 253 637 096
Email: ullomar.arcos@gmail.com  Softwarewww.modulac.pt
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CERTIDAO

Gloria Fernandes Pereira, Assistente Técnica da Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgéos
Autarquicos, da Camara Municipal de Braga, no uso de competéncias subdelegadas por Liliana Cristina
Silva Veiga, Diretora de Departamento de Apoio ao Cidadao e aos Orgaos Autérquicos, a 5 de abril de 2023.-
------ Certifico que, que da ata da reunio ordinaria ptiblica da Camara Municipal de Braga, realizada no dia 3
de abril de dois mil e vinte e trés, com a presenca de todos os membros, consta ter sido aprovada a seguinte
deliberacao: Doagdo ao Centro Cultural e Social de Sio Pedro de Lomar de parcela de terreno, situada
no Lugar das Regadinhas, freguesia de Lomar (1/45584/2021 — 1127239/2023). Foi apresentada a seguinte
proposta: “Submete-se, a consideragdo do Executivo Municipal, proposta relativa a doacéo ao Centro Cultural
e Social de S&o Pedro de Lomar de uma parcela de terreno, situada no Lugar das Regadinhas, frequesia de
Lomar, com a area de 873 m2, para a construgao de um centro de dia. Mais se propde que, na escritura de
doagao, se estipule uma clausula de reversao no caso de o bem doado ser utilizado para outro fim efou no

caso de néo ser efetivamente utilizado, isto &, se ndo se executar a construgao no prazo maximo de 3 anos”.

Deliberado aprovar por unanimidade”.
----- O REFERIDO E VERDADE, Braga e Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgaos Autarquicos, 11 de
maio de 2023.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgéos Autarquicos,

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe @cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horano continuo de 2. a 6. feira das Sh0D as 17h30
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DMOSM — DMOP — Comissio de Avaliacdo

Resposta a: 1/45584/2021 ,
ASSUNTO: Avaliagdo de 1 parcelas — Lugar das Regadinhas - Lomar

1-INTRODUCAO

A presente avaliagdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a uma parcela
do alvara de loteamento n.2 9/85 (com 873 m2 segundo informag&o fornecida pela DP) na UF
de Lomar e Arcos por solicitagdo da Divisdo de Patriménio.

O PDM Braga 2015 enquadra genericamente a parcela como U1 - Equipamento, conforme
discriminado no extrato do PDM.

O valor encontrado julgamos ser o justo, de acordo com valores de mercado e para as
especificidades da parcela em causa em total observancia aos valores unitarios correntemente

aplicados por este Municipio para efeito de avaliagdo e ao PDM Braga.

Fig. 1 - Planta de localizacdo (base Google-Maps)

2 — AVALIACAO

O valor patrimonial encontrado estd ajustado aos valores de mercado, e para as
especificidades das parcelas em causa, em total observancia 3 legislacdo especifica em vigor
nomeadamente a Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteracao do Cédigo de Expropriagdes e

da redagdo dada pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008.

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150 FAX|253 613 387 e-mail: municipe@cm-braga.pt
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DMOSM — DMOP — Comissdo de Avaliacdo

Fig. 2 — Extracto PDM

Avaliacdo de imdvel Parcela
Dados de avaliacdo PERITOS DMOSM
Classificacdo do solo PDM-Braga 2015 Uil
18} 0,32
At - Area do terreno (m2) 873,00

Avaliagdo de imdvel Parcela
Parametros de avaliagao PERITOS DMOSM
Cu - Custo unitério de construgdo (€/m?) 639,00
N.2 6 do atigo 26 (entre 0 e 15%) 10,00%
N.2 7 do atigo 26 10,00%
Alinea a) - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50%
Alinea c) - Rede de abastecimento de dgua - 1,0% 1,00%
Alinea d) - Rede de saneamento - 1,5% 1,50%
Alinea e) - Rede eléctrica - 1,0% 1,00%
Alinea f) - Rede de drenagem - 0,5% 0,50%
Alinea g) - Estacio depuradora - 2,0% 2,00%
Alinea h) - Rede de gés - 1,0% 1,00%
Alinea i) - Rede telefonica - 1,0% 1,00%
IF - Total entre (0 e 25%) =n.26+n.2 7 = 20,00%
R-N.2 10 do artigo 26 (maximo de 15 %) 5,00%
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A

—~ BRAGA
B <

DMOSM = DMOP = Comissdo de Avaliacdo

Vut - Valor unitdrio do terreno (£/m?) = Cu*IF*(1-R)*IU 38,85

Vii - VALOR TERRENO = Vut*Ai 33 917,10 €

3. — CONSIDERACOES

1. Adrea da parcela considerada foi a fornecida pela informagdo da DP.

2. Tratando-se de drea afecta a Ul1, para célculo do indice de construgéo (1U) foi admitida
a capacidade prevista na alteracdo do alvara de loteamento (0,32), sendo que este
valor ndo podera ser compreendido como vinculativo, pelo que qualquer operacdo
urbanistica carecera sempre de anélise e aprovacdo da DMUOP.

3. Considerou-se um valor unitdrio de constru¢do de espacos de uso de servico (Cus),
com as carateristicas e uso especificas, 10% inferior ao valor estimado de construcdo

em habitac¢do a custo controlado (Cu) para o ano de 2019.
4. - CONCLUSAO

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo em causa:

-33 917,10 € (Trinta e trés Mil novecentos e dezassete Euros e dez Céntimos).

Braga, 19 de julho de 2021

A Comissao de Avaliagao
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